Lokalplan nr. 415 "Hf. Engvang"

Borgerrepraesentationen har den 15. maj 2008 vedtaget lokalplan nr. 415 "Hf. Engvang".
Lokalplanen er bekendtgjort den 3. juni 2008.
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Baggrund for lokalplanen

Luftfoto af omrédet set fra ost.
Qverst i billedet ses Metroen. (JW
Luftfoto juni 2005).

Lokalplanens formal Lokalplanens hovedformal er at muliggare anvendelsen af et oprindeligt koloni-
haveomrade til helarsboliger i overensstemmelse med den faktiske anvendelse.

Baggrund Haveforeningen Engvang kan som en raekke andre haveforeninger i Kebenhavns
Kommune ikke laengere karakteriseres som et kolonihaveomrade. Bortset fra 3
huse anvendes samtlige til helarsbeboelse. Der er stadig en del af de oprindelige
kolonihavehuse tilbage, men mange af disse samt bebyggelsen pa de avrige
lodder er blevet ombygget eller opfart til heldrsbeboelse.
| Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er omradet fastlagt til boligomrade med den
saerlige bemaerkning, at omradets karakter af dbent havehusomrade s@ges op-
retholdt.

Det davaerende Bygge- og Teknikudvalg besluttede i 2002, at lokalplanarbejdet
skulle igangseettes for de 11 kolonihaveomrader i Kabenhavns Kommune, der
manglede at fa udarbejdet en lokalplan séledes, at de kan lovliggares som hel-
arsbeboelse. Ilgangsaettelsen sker i den raekkefalge, de enkelte haveforeninger
anmoder om en lokalplan og i gvrigt afleverer det materiale, som forvaltningen
forudseetter leveret som grundlag for lokalplanudarbejdelsen (en lodindde-
lingsplan, planer med indtegning af bygninger, skema med grundarealer og
etagearealer pa de enkelte lodder og en brandsikringsplan). Engvang er den
naestsidste haveforening, hvor det forngdne grundlag er tilvejebragt saledes, at
lokalplanforslaget kan udarbejdes. Den sidste haveforening, Kalvebod, ligger i
den fredede Valbypark og kan ikke lovliggares uden aendring af fredningsdekla-
rationen, hvilket ikke anses for sandsynligt.

Lokalplanomradet og kvarteret  Lokalplanomradet ligger i bydelen Sundbyvester og omfatter haveforeningen
Engvang. Haveforeningens omrade har et grundareal pa ca. 3,5 ha. Karsel til
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Baggrund for lokalplanen

Hf. Engvang afgraenses mod nord
og syd af villaer, i estlig retning af
Englandsvej og mod vest af Rede
Mellemvej. Afstanden til Sundby Me-
trostation er ca. 400 m.

Omradets omdannelse

Indkearsel til Hf. Engvang set fra Rade

Mellemvey.
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omradet sker fra Reade Mellemvej. Omkring Engvang ligger et starre villaom-
rade og ogsa andre kolonihaveforeninger med helarsbeboelse. Mod @st og vest
afgraenses lokalplanomradet af henholdsvis Englandsvej og Rade Mellemvej.
Engvang ligger i gangafstand ca. 400-500 m fra lokalcentret i Remisevaenget,
Dyvekeskolen og Sundby Metrostation.

| deklaration tinglyst 31. januar 1933 for den gstlige del af ejendommen er
optaget betingelser stillet i forbindelse med udlodningstilladelse af 2. januar
1933. Det anfares bl.a., at bebyggelse pa den enkelte lod kun ma anvendes som
kolonihaver og ikke overstige 10 % af loddens areal. For lodder pa mindst 300
m?2 nettoareal kunne der dog under visse omstaendigheder opfares midlertidige
sommerhuse og mindre udhuse med en samlet starrelse pa hgjst 10 % af lod-
dens bruttoareal.

En senere udlodningstilladelse af 19. september 1967 blev givet for at lovliggare
uregelmaessigheder, der var foretaget i tidens lgb i forhold til den oprindelige
udlodning af det gstlige kolonihaveomrade, og for at bibeholde udlodning af
den resterende vestlige del af arealet mod Rade Mellemve;j.
Udlodningstilladelsen tog dog ikke stilling til den ulovlige benyttelse til helars-
bebyggelse, der stort set fandt sted pa samtlige bebyggede lodder, og som var i
strid med bygningslovgivningens bestemmelser.

Siden starten af 1970°erne har der mellem haveforeningen og kommunen vaeret
fart en Igbende korrespondance bl.a. med hensyn til brandsikring samt have-
foreningens ulovlige helarsbeboelse. Typisk er der givet 5-arige udsaettelser med

Kabenhavns Kommune

Lokalplan nr.415 "Hf. Engvang"



Baggrund for lokalplanen

Feellesarealet i Hf. Engvang, anven-

des til parkering m.m.

De eksisterende bebyggelser,
deres forhold til lokalplanen
og lovliggarelse

Et af de aeldre huse med tarnagtig
pabygning

ophgr af den ulovlige helarsbeboelse, og disse blev givet under forudsaetning af,
at der ikke blev etableret nye heldrsbeboelser. Denne type tilladelser blev isaer i
midten af 1980°erne sggt handhaevet effektivt, men ikke desto mindre var der

i november 2000 ifglge Kgbenhavns Folkeregister tilmeldt 194 personer i have-
foreningen.

| dag anvendes 114 huse af 117 til helarsbeboelse. Bebyggelsesprocenten pa
den enkelte lod varierer fra ca. 11 til ca. 50, med et gennemsnit pa ca. 29.

En del af husene er de oprindelige kolonihavehuse med diverse tilbygninger,
mens andre er opfart som helarsboliger

Andelsforeningen har anmodet om udarbejdelse af en lokalplan for omradet
for at fa lovliggjort forholdene og for at fa bestemmelser for nybyggeri, der er i
overensstemmelse med den faktiske anvendelse til heldrsbeboelse. Forvaltningen
har afholdt mgder med repraesentanter for foreningen og pa baggrund heraf
har foreningen fremsendt et udkast til lokalplanforslag, som efterfelgende er
kommenteret af Forvaltningen. Oplaegget fra foreningen er pa naer nogle fa de-
taljer identisk med lokalplanforslaget.

De eksisterende huse er opfart uden byggetilladelser i hvert fald i forhold til an-
vendelsen til helarsbeboelse og er derfor ikke lovlige bebyggelser. Lokalplanpro-
cessen er et led i at fa lovliggjort husene. Vedtagelsen af lokalplanen lovliggaer
ikke i sig selv de eksisterende forhold, men udger grundlaget herfor samtidig
med, at den regulerer de fremtidige forhold. Mange af de eksisterende bebyg-
gelser opfylder ikke fuldt ud lokalplanens bestemmelser, men det far ingen
praktisk betydning, nar de skal lovliggeres, idet bygningerne vil blive lovliggjort i
forhold til byggelovgivningens almindelige bestemmelser for smahuse pa opfe-

relsestidspunktet med hensyn til bl.a. brandsikkerhed og sanitaere forhold.
Det er farst, nar der gnskes opfart ny bebyggelse, herunder tilbygninger, at lo-
kalplanens bestemmelser skal vaere opfyldt.
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Baggrund for lokalplanen

Et af de eeldre kolonihavehuse med
gron forhave men hegnet med me-
talreekvaerk

| dag er der 51 lodder, hvor lokalplanens bestemmelse om bebyggelsesprocent
ikke overholdes. Pa naer nogle fa ligger alle husene naermere end 1 m mod
interne skel, og ligeledes pa naer nogle fa, overholder bygningerne ikke af-
standskravet mod villabebyggelserne mod nord og syd. Ca. 1/5 af lodderne har
mere end de tilladte 10 m2 skur, ca. 1/10 har mere end de tilladte 17 m? carport,
mens kun nogle fa har starre overdaekkede terrasser end tilladt.

Enkelte bygninger og hegninger ligger foran den fastlagte vejlinje og dermed

matrikelskellet mod Engsletten pa den gstlige straekning.
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Lokalplanomrédet med de eksisterende bygninger.
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Baggrund for lokalplanen

Et af de eldre kolonihavehuse.

Et af de celdre havehuse beliggende i
have med gront kolonihavepraeg..

Der er anlagt 3 starre kloakledninger gennem Engvang pa arealer, der er udlagt
til vej. Pa 21 lodder er der opfart beboelsesbygninger, som ligger inden for de
byggelinjer, som fastlaegges i lokalplanen for at tage hensyn til kloakledninger-
ne.

Byggelinjerne skal respekteres ved nybyggeri og tilbygninger, hvilket betyder, at
der i fremtiden ikke vil kunne opfares nye beboelsesbygninger pa 5 af disse lod-
der. Det drejer sig om lod nr. 49, 51, 52, 86 og 100 og pa lod nr. 83A og 87 vil
der ikke kunne ske fuld nyopfarelse.

De to kloakledninger, der Igber i Byagervej og Tvaeragervejs forlaengelser, vil
kunne omlaegges ved at fare ledningerne i den interne vej til henholdsvis hoved-
kloakken i Rgde Mellemvej og til kloakken, der ligger i Solskiftevejs forlaengelse
gennem foreningen. Ved en sadan omlaegning er det herefter kun lodderne 49,
51, 52 og 100, der ikke kan bebygges. Disse arealer kan eventuelt overga til
faellesarealer, og lod nr. 63, der i dag er faellesareal, vil kunne udstykkes til be-
byggelse.

| forbindelse med lovliggarelsen af de eksisterende huse, skal der tages hgjde for
kloakledningerne. Det ger man ved, at man betinger byggetilladelserne af, at
der bliver tinglyst deklarationer om, at husene vil skulle fjernes for ejerens reg-
ning helt eller delvist, hvis det bliver ngdvendigt at grave ned til ledningen. Disse
huse vil kunne renoveres, men der vil ikke blive tilladt yderligere bebyggelse in-
den for byggelinjerne.

Genopfarelse efter brand vil kun kunne ske ved overholdelse af lokalplanens be-
stemmelser om byggelinjer.

For at de eksisterende huse i gvrigt skal kunne lovliggeres, er der specielt to for-
hold, der skal bringes i overensstemmelse med lovkravene. Det er for det farste
de brandsikkerhedsmaessige forhold og for det andet de sanitaere installationer.
Husene ligger taet, hvilket ger, at der stilles krav til brandsikring af mange af de
enkelte huse. Andelsforeningen er blevet bedt om at udarbejde en brandsik-
ringsplan for hele omradet med angivelse af, hvilke tiltag der skal udfgres pa det
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Baggrund for lokalplanen

Byarkitektonisk vurdering

Omradets pavirkning af miljoet

Miljelovgivning

Trafikstoj

enkelte hus, for at de gaeldende brandsikkerhedskrav er overholdt. Foreningen
har fremsendt brandsikringsplan, som er godkendt af Teknik- og Miljgforvalt-
ningen. Der er ca. 100 beboelsesbygninger inklusive skure, der skal have udfart
brandsikring, men det er forskelligt fra hus til hus, hvor meget der skal udfares,
for at husene indbyrdes er brandsikrede. Det afhaenger bl.a. af afstanden mel-
lem husene og deres materialer, og om der er vinduer. Ngdvendige arbejder
omfatter f.eks. opfarelse af brandvaegge, ny tagbekleedning og fjernelse af
enkelte skure pa grund af risiko for brandsmitte. Foreningen har oplyst, at
brandsikringen forventedes afsluttet i labet af efteraret 2007 saledes, at den
kan feerdigmeldes inden en endelig vedtagelse af lokalplanen.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt, skal der seges om byggetilladelse til hvert
enkelt hus, for at det kan blive lovliggjort og dermed opna helarsstatus. De fa,
der fortsat anvender deres huse som fritidshuse, kan blive ved med det.

Der vil kunne ske en vis fortaetning ved tilbygninger eller udskiftning af zeldre
bygninger med énfamiliehuse, men det vil ske med respekt for omradets grgn-
ne praeg, herunder forhaver og levende hegn.

Da der er tale om en lokalplan, der fastlaegger kolonihaveomradets anvendelse
til heldrsbeboelse, hvilket omradet reelt har vaeret anvendt til gennem en ar-
reekke, og da der i gvrigt ikke er handlepligt knyttet til vedtagelse af en lokal-
plan, er der umiddelbart ikke nogen miljgmaessige pavirkninger eller a&ndringer
forbundet hermed.

Pa lzengere sigt forventes det, at der pa en positiv made vil ske en pavirkning

af miljget, idet man forventer, at den individuelle opvarmning vil blive erstattet/
suppleret med fjernvarme, jf. side 10, hvorved naermiljget bliver mindre belastet
af lugten fra breendeovnene, og samtidig vil risikoen for brand blive mindsket.

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af 5. maj
2004) skal der foretages en vurdering af, om bl.a. en fysisk plan far vaesentlig
indvirkning pa miljget. Hvis den gar, skal der udarbejdes en miljgvurdering.

| mgdet den 9. december 2004 tiltradte Borgerrepraesentationen (608/04) en
indstilling, hvorefter Bygge- og Teknikforvaltningen blev bemyndiget til at fore-
tage den forudsatte screening af en af loven omfattede plan for, om der skal
udarbejdes en miljgvurdering. Denne lokalplan medfgrer alene en lovliggarelse
af nogle eksisterende forhold. Forvaltningen har derfor vurderet, at der ikke
skal foretages en saerlig miljgvurdering.

Ved skel mod Englandsvej og Rede Mellemvej er det aekvivalente trafikstgjni-
veau beregnet til ca. 68 dB(A). Center for Miljg skanner, at stgjbelastningen i
HF Engvang pa facader og primaere friarealer pa lodderne narmest denne er
over 55 dB(A).

Af Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, Trafikstgj i boligomrader fremgar det,
at stgjniveauet ved nye boligbebyggelser hgjst ma vaere pa 55 dB(A). Dette krav
begrundes i hensynet til, at opholds- og soverum skal kunne fungere rimeligt i
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Forurening af undergrunden

Nedsivning af regnvand

Miljerigtigt byggeri

de perioder, hvor der er behov for at have vinduerne dbne. Stgjbelastningen pa
primaere udendars opholdsarealer (haver, legearealer, grillplads m. m.) ma hgjst
veere 55 dB(A).

Center for Miljgs beregninger viser, at en ca. 2,5 meter hgj stgjafskaermning
langs Rade Mellemvej og Englandsvej vil kunne nedbringe stgjbelastningen til
de i vejledningen fastsatte vaerdier. Stgjskaerme kan udfares i mange forskellige
materialer. Som tommelfingerregel gaelder, at en fladevaegt pa ca. 20 kg pr. m?
normalt vil have en lydisolationsevne pa 25 dB(A). Pa den baggrund er der i lo-
kalplanen optaget bestemmelser om etablering af en stgjskaerm langs Englands-
vej og Rade Mellemve;j.

Bestemmelsen indebaerer, at der ved opfarelse af et nyt enfamiliehus pa en par-
cel med facede mod en af vejene vil blive stillet krav om etablering af stgjskaer-
me pa den pageeldende parcel.

Forvaltningen anbefaler, at der i foreningens regi opfares stagjskeerme langs beg-
ge veje, nar gkonomien tillader det, idet ogsa de bagved liggende parceller vil fa
glaede af stgjskarmene.

Center for Miljg fik i 2004 udfgrt en undersggelse for diffus jordforurening i

Hf. Engvang, have 114. Diffus jordforurening stammer fra storbyaktiviteter som
bl.a. rag fra skorstene og udstadning fra bilerne.

Ved undersggelsen blev der konstateret forurening med tungmetallet bly og
tjaerestoffer, herunder indholdet af PAH total og benz(a)pyren. Forureningsni-
veauet ligger i radgivningsintervallet, idet det overskrider Miljastyrelsens kvali-
tetskriterier for ren jord, men ligger lavere end Miljastyrelsens afskaeringskriteri-
er, hvor man bgr undga kontakt med den forurenede jord. Man skal derfor veere
opmaerksom pa, at ved nybyggeri eller andet, der medfarer gravearbejde, skal
arbejdet standses, hvis der konstateres en forurening af jorden, og der skal ske
indberetning til miljgmyndigheden (Center for Miljg). Forpligtelsen hertil pahviler
ejendommens ejer og den, der udferer eller lader udfere det pagaeldende ar-
bejde. Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar Center for Miljg har taget
stilling til, om der skal fastsaettes vilkar herfor. Bestemmelsen geelder i medfer af
§ 71 i lov om forurenet jord (lov nr. 370 af 2. juni 1999).

"Engvang” er beliggende i et omrade med grundvandsinteresser (OD). Center
for Miljg har ikke kendskab til, at grundvandet er forurenet.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Dette indebae-
rer, at der ikke umiddelbart ma etableres nedsivningsanlaeg i omradet. Kgben-
havns Kommune har imidlertid et mal om at fastholde grundvandet under byen
til drikkevandsformal og til sger samt vandlgb, jf. Grundvandsplan 2000, hvorfor
Center for Miljg giver tilladelse til nedsivning, safremt det er muligt uden risiko
for drikkevandsressourcerne, jf. Spildevandsplan 2000.

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljerigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinjerne “Milje
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Baggrund for lokalplanen

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinjerne er et gnske om, at der
laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne. “Miljg i byggeri og
anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energiforbrug, materialer, vand
og aflab, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen. Hvert emne in-
troduceres med det overordnede mal og problemstilling. Malet understattes af en
raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert emne er der knyttet et idékatalog
af relevante mulige lgsninger og virkemidler. Minimumskravene skal fglges i for-
bindelse med nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns
Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved stattet byggeri og
byfornyelse. Private opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljz i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

"Miljz i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.tmf.dk eller fs ved henvendelse
til Center for Miljg og Center for Bydesign.

Fjernvarme Omradet er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kommunale varmeplan, der
er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt af Energiministeriet (nu
@konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forlaengelse heraf har Borgerrepraze-
sentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt til fiernvarme. For
lokalplanomradet indebaerer dette, at ved nybyggeri og ved udskiftning af ho-
vedvarmekilden i ejendomme med status af heldrsbeboelse er der krav om, at
huset skal tilsluttes fijernvarmenettet. Idet der endnu ikke er fjernvarmeledninger
i omradet, vil Kgbenhavns Energi efter naermere aftale tilbyde at udlane en mid-
lertidig varmekilde til husejeren séaledes, at huset kan fa varme, indtil der bliver
lagt fjernvarme ind i omradet.

Lov om kolonihaver Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. Ifglge loven ma et kolonihaveom-
rade ikke nedlaegges helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse,
der kun ma gives, hvis der er en vaesentlig samfundsmaessig begrundelse, og
hvis der indrettes et erstatningskolonihaveomrade.

Ifalge loven kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden den 1. november 2001
meddele Miljg- og Energiministeriet, at kolonihaveomradet skulle veere ,,ikke
varigt” og saledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolonihaveloven. Engvang
og de gvrige kolonihaveomrader med helarsbeboelse (i alt 13 omrader) i Kgben-
havns Kommune er alle blevet registreret som ,ikke varige”.

Planlaegning Der er fastlagt flere vejudvidelseslinjer pa tveers af haveforeningen samt langs
med Engsletten. Der er palagt en tinglyst meddelelse, der bl.a. fastlaegger an-
vendelsen af omradet til sommerophold. Lokalplanen henholdsvis muliggar op-
haevelse og ophaever disse.
| Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet fastlagt som et bolig-
omrade (B1%*). Der skal skabes mulighed for helarsbeboelse i omradet, hvor det
er vaesentligt at fastholde omradets saerlige karakter af abent havehusomrade.
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| henhold til lov om planlaegning fastsaettes hermed falgende bestemmelser

for omradet begraenset af Rade Mellemvej, sydskel af ejendommene matr.

704, 713, 714, 718, 749, 723, 726, 730, 735, 739, 2352, 2353 og 2354 samt
vest- og sydskel af eiendommen matr. nr. 1827 Sundbyvester, Kabenhavn, Eng-
landsvej, nord-, syd-, og vestskel af ejendommen matr.nr. 1674 ibid., nordskel
af ejendommen matr. nr. 2326 ibid., Engsletten samt nordskel af ejendommene
matr. nr. 3066 og 2313 ibid.

§ I. Formal

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for anvendelse af haveforeningen
.Engvang”, der oprindeligt er et kolonihaveomrade, til helarsboliger. Som led
heri skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Engvang fastlaegges til heldrsboliger i form af énfamiliehuse.

- Engvangs oprindelige opdeling i lodder, der varierer fra ca. 145 til ca. 405 m?
med en gennemsnitlig starrelse pa ca. 265 m?2, fastholdes i princippet, og det
muliggares, at der kan ske en matrikulaer udstykning svarende hertil med ad-
gang via de eksisterende interne faerdselsarealer.

- Med bestemmelser om byggelinjer og grgnne forhaver tilstraebes, at Engvang
fortsat fremtraeder med et grent praeg samtidig med, at der pa hver parcel
tillades et hus pa 80 - 120 m?, afhaengig af parcelstarrelse, under iagttagelse
af bestemmelser, der skal forhindre brandsmitte mellem husene.

- Utidssvarende servitutter skal ophaeves.

- Ved savel bygningsrenovering og nybyggeri som anlaeg af friarealer skal det
i videst muligt omfang sikres, at det sker efter miljgrigtige og baeredygtige

principper.

§ 2. Lokalplanomradet

Stk. 1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
men matr.nr. 7a Sundbyvester, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 1.
april 2007 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1

Kommentar

Omradet fastlaegges til heldrsboliger. Pa hver parcel ma der kun opferes én be-
boelsesbygning med én bolig, jf. § 6, stk. 2.

Det pa tegning nr. 1 med skra skravering viste areal fastlaegges til feellesanlaeg i
form af faelleshuse, legeplads, parkeringsplads m.v..

Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse. Eksisterende bebyggelse, der kun anvendes til
sommerophold, kan fortsat anvendes hertil.
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§ 4.Vejforhold

Stk. 1 Mod Englandsvej og Rade Mellemvej opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 2 De pa tegning nr. 1 med lys gratone viste vejudlaeg kan ophaves, ndr betingel-
serne herfor er opfyldt.

Stk. 3 Stierne der er vist med mgrk gratone pa tegning nr. 1, kan udlaegges som pri-
vate feellesveje i mindst 4 m’s bredde. Der skal etableres 3 m hjgrneafskaeringer
ved overkgrslerne til Rade Mellemvej som vist pa tegning nr. 1. Tilkarsel til have-
foreningen sker fra Rgde Mellemvej. Stiadgang til Englandsvej skal opretholdes.

Stk. 4 Der ma ikke etableres overkgrsler fra de enkelte parceller til Englandsvej og
Rade Mellemvej.

Stk. 5 Mod Engsletten opretholdes/fastlaegges grundgraensen som vejlinje. Der kan
ikke fra de enkelte lodder etableres adgang til Engsletten.

Stk. 6 Mod Rade Mellemvej, Englandsvej og Engsletten fastlaegges bebyggelsesregule-
rende byggelinjer i en afstand af 1,5 m fra vejlinjen.

§ 5. Udstykning

Stk. 1 Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med den pa tegning nr. 1
viste udstykningsplan, der er identisk med den eksisterende inddeling i lodder,
faerdselsarealer og faellesareal. Safremt udstykning ikke finder sted, opretholdes
den eksisterende lodinddeling.

Kommentar Ifalge Byggelovens § 10A skal hver boligenhed pa en ejendom, hvor der opferes
mere end et énfamiliehus til heldrsbeboelse, opfares og anbringes saledes, at
hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selvstaendig
ejendom med lovlig vejadgang. Det er ikke et krav, at der skal ske en udstykning
i omradet, men muligheden skal veere til stede.

Stk. 2 Uanset stk. 1 kan Teknik- og Miljgudvalget godkende, at der sker sammenlaeg-
ning af parceller. Hver parcel ma ikke udgere mere end 500 m?, og der ma ikke
fremkomme nye parceller mindre end 300 m?. Tilsvarende geaelder for lodder.
| lokalplanen i gvrigt gaelder bestemmelserne for parceller ogsa for lodder.

Kommentar Bestemmelsen indebaerer, at sammenlaegning af parceller forudseetter dispensa-
tion fra lokalplanen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Den i § 5 fastlagte udstykningsplan skal, uanset om udstykningen er effektueret,
laegges til grund ved beregning af bebyggelsesprocenten samt placering af be-
byggelse.
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Tegning nr. 2a og 2b
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2 Der ma pa hver parcel opfares én beboelsesbygning med én bolig.
For parceller mindre end 267 m? ma bygningens etageareal vaere indtil 80 m?.
For parceller pa 267 m? til og med 400 m2 skal bygningens etageareal overholde
bebyggelsesprocenten 30, og for parceller pa mere end 400 m2 ma etagearealet
ikke overstige 120 m2.
For det med skra skravering pa tegning nr. 1 viste fzellesareal gaelder, at der ma op-
fares bebyggelse til faellesformal, hvis samlede etageareal ikke ma overstige 225 m?.

Kommentar De 80 m? er fastsat ud fra, at alle parceller skal have mulighed for at kunne op-
fare en beboelsesbygning af en rimelig starrelse under hensyntagen til omradet
og de enkelte parcellers starrelser. Det maksimale etageareal pa 120 m2 er fast-
sat pa baggrund af gnsket om at bevare omradet som et abent havehusomrade.
Bebyggelsesprocenten beregnes som beboelsesbygningens etageareal i procent
af parcellens areal. Udover den tilladte beboelsesbygning kan der etableres et
skur og en overdaekket terrasse, jf. stk. 6 og 7.

Stk. 3 Beboelsesbygninger opfares i 1 etage. Bygningernes hgjde ma ikke overstige
4,25 m, og facadehgjden ma ikke overstige 3 m. Facadehgjden males fra terraen
til den linje, der fremkommer ved tagfladens skaering med facadeplanet, som
vist pa tegning nr. 3. Udhaeng ma maksimalt vaere 0,5 m.

Stk. 4 Beboelsesbygninger skal opfares fritiggende. Mod naboskel inden for lokal-
planomradet skal beboelsesbygningen holdes i en afstand af mindst 1 m. Mod
naboskel i gvrigt skal beboelsesbygningen holdes i en afstand af mindst 2,5 m.

Tegning nr. 3
Maks.
05

Maks. 3 m
<«— Maks. 4,25m

Der henvises til eksempel vist pa tegning nr. 4.

Kommentar | henhold til Bygningsreglement for smahuse/BR-S 98, afsnit 9, er der fglgende
brandmaessige krav ved sammenbyggede enfamiliehuse og fritliggende huse pa
samme matrikelnummer, idet betegnelsen F star for ,flammesikker”. Betegnel-
sen BD star for ,branddrgj”. Tallet i betegnelsen angiver det antal minutter, kon-
struktionen eller dgren kan modsta brand under standardiseret brandprgvning:
(§ 9.7.2.) Enfamiliehuse, der er sammenbyggede eller ligger i mindre indbyrdes
afstand end 5,0 m, skal adskilles med konstruktion mindst som BD-bygnings-

Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr.415 "Hf. Engvang"



§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 5

Stk. 6

Kommentar

del 60. En sddan konstruktion skal slutte teet til den yderste tagdaekning. Ved
ydervaegge af BD-konstruktionen skal den brandadskillende konstruktion mindst
fares frem til indersiden af den udvendige beklaedning.

Udvendig isolering af ydervaegge med isolering, der ikke er mindst klasse A ma-
teriale, skal afbrydes med mindst F-konstruktion 30 for hvert hus. (§ 9.7.2 og §
9.7.3) | brandmaessig henseende betragtes enfamiliehuse for sammenbyggede,
nar de ligger i mindre indbyrdes afstand end 5 m. Bygningerne adskilles brand-
maessigt pa en sddan made, at adskillelsen svarer til den brandmaessige adskil-
lelse, som opnas i forbindelse med tilsvarende bygninger, der er placeret for taet
pa skel pd udmatrikulerede grunde. Det vil sige:

a)  Erafstanden a mellem bygningerne mellem 2,5 og 5,0 m, skal de adskilles
med bygningskonstruktioner mindst som BD-bygningsdel 60.

b)  Huvis afstanden a mellem bygningerne er mindre end 2,5 m fra hinanden,
kan det veere ngdvendigt at sikre yderligere langs facaderne.

Opdeling med F-konstruktion 30 kan udferes ved at afbryde isoleringen med et
100 mm bredt baelte med isoleringsmateriale, der mindst er klasse A materiale.
Ved bygninger med tagudhaeng henledes opmaerksomheden p3, at branden
ikke ma kunne sprede sig uden om den brandadskillende konstruktion via tag-
udhanget. | SBl-anvisning 189 er der vist eksempler pd, hvorledes F og BD-kon-
struktioner kan udfgares.

Langs de interne adgangsstier og faellesarealet fastlaegges bebyggelsesregule-
rende byggelinjer som vist pa tegning nr. 2a og 2b. Langs de @st- vestgaende
stier ligger byggelinjerne i en afstand af 5 m fra vejlinjerne for de parceller der
ligger nord for stierne, og 3 m for de parceller, der ligger syd for stierne. Langs
den nord- sydgdende sti ligger byggelinjerne 2 m fra vejlinjerne og langs faelles-
arealet ligger byggelinjerne 1 m fra vejlinjerne.

Langs de eksisterende kloakledninger fastlaegges byggelinjer pa hver side pa 3
m. fra ledningsmidten, som vist pa tegning nr. 2a og 2b. Byggelinjerne er angi-
vet med samme farve og signatur som gvrige byggelinjer.

At der kun fastlaegges en bebyggelsesregulerende byggelinje pd 3 m pa parcel-
lerne, der ligger syd for faerdselsarealerne, skyldes, at parcellerne generelt ikke
er ret dybe, og derfor ikke kan opna tilstraekkelige solbeskinnede friarealer ved
placering af beboelsesbygningerne leengere tilbage pa grunden. Byggelinjerne
ud mod de interne feerdselsarealer fastlaegges for at bevare det granne praeg
ved opretholdelse og anlaeggelse af forhaver.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 7

Stk. 8

Ved fremtidig bebyggelse skal byggelinjerne langs kloakledningerne respekteres.
Det betyder, at der ikke kan opnas byggetilladelse til opfarelse af ny bebyggelse
inden for byggelinjerne. Hvor kloakledninger omlaegges/fiernes dispenseres der

fra de bebyggelsesregulerende byggelinjer. Eksisterende bebyggelse over kloak-

ledninger kan lovliggeres ved, at der som betingelse for byggetilladelse tinglyses
deklaration om adgang til vedligeholdelse af kloakledningerne.

Udover den i stk. 2 — 4 naevnte bebyggelse kan der pa hver parcel opfares én
carport pa maksimalt 17 m? med mindst 2 dbne sider og ét skur pa maksimalt
10 m?, jf. eksempel vist pa tegning nr. 4.

For carport og skur ma bygningshgjden ikke overstige 2,3 m.

Carport og skur kan opfgres i naboskel internt i omradet med en samlet lzengde
pa indtil 10 m. Laengden af carporten males 0,5 m inden for tagfladens be-
graensning.

Uanset stk. 5, kan carporten opfares ud til vejlinjen imod de interne veje, mens
skuret skal holde en afstand hertil pd minimum 5 m, dog 2 og 3 m, hvor bygge-
linjen ligger henholdsvis 2 og 3 m fra vejlinjen, jf. eksempel vist pa tegning nr. 4.
Carporten skal placeres vinkelret pa vejlinjen.

Udover det i stk. 6 naevnte mindre bygninger kan der opfares en overdaekket
terrasse pa indtil 5 pct. af parcellens areal, dog indtil 15 m? pa parceller under
300 m2. Terrassen skal have mindst to dbne sider. Terrassen skal holdes i en af-
stand af mindst 1 m fra naboskel internt i omradet og kan uanset stk. 5 opfares
3 m fra vejlinjen, dog 1 m hvor byggelinjerne ligger 2 m fra vejlinjen jf. eksem-
pel vist pa tegning nr. 3.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag samt heraf afledte former,
jf. eksemplet vist pa tegning nr. 3. Der kan suppleres med arkitektonisk velbe-
grundede opbygninger f.eks. til lysindtag.

Ved afledte former forstas skra tagflader, der er forskudte i forhold til hinanden
eller danner en pyramide.

Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige materialer, sdsom trae eller tegl,
herunder pudset eller filtset murvaerk.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted, bortset fra skiltning i for-
bindelse med eventuel dagligvarebutik pa faellesomradet. Skiltning skal godken-
des af forvaltningen.

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres, jf. dog § 6, stk. 2, pkt. b, udfgres og indrettes saledes, at beboere og
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Tegning nr. 4

Lod med 5 m. byggelinie mod sti

Afstand i forhold til eksterne skel er afstandskravet 2,5 m.

— W

__ 1mafstand | forhold til nabolod
? og 2 m. i forhold til adgangssti

Max. 10 m samlet laengde
for skur og carport,
ma bygges i skel

4 m byggelinie it i 5 m byggelinie for
for skur L TRt 0fT ..  beboelses bygning

2m bygg}inie for ;|
verdaekket terrass:

1 m byggelinie for terrasse

A 3'm byggeiinie for

4 m byggelinie
beboelsesbygning V99

for skur

Max. 10 m samlet laengde for skur
og carport ma bygges i skel

Beboelkesbygning

{Afstand i forhold til eksterne skel er afstandskravet 2,5 m.

Lod med 3 m. byggelinie mod sti
(lodderne 76 -74)
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 2

Kommentar

brugere i forngden omfang skaermes mod stgj og anden forurening fra vej. Det
indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning og
lignende ma ikke overstige 65 db(A).

Som betingelse for ibrugtagning af ny boligbebyggelse pa lodder, der ligger ud
mod Englandsvej og Rade Mellemvej, skal der etableres en stgjskaerm pa den
enkelte lod. Stgjskaermen skal placeres i det enkelte lods skel mod henholdsvis
Englandsvej og Rade Mellemvej og vaere 2,5 m hgj. Stgjskaermen skal udformes
og begrgnnes efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere bestemmelser.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om "Trafikstgj i boligomrader”.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1

Stk. 2

Kommentar

Stk. 3

Kommentar

Det ubebyggede areal skal, bortset fra parkeringsarealet, jf. stk. 2, anlaegges som
have. De eksisterende haver skal bevares som grgnne arealer med havepraeg.

Pa hver parcel skal der anlaegges én og kun én parkeringsplads, hvis samlede are-
al, inklusive tilkarselsareal, ikke ma overstige 12 m? og inklusive eventuel carport
ikke 20 m?. P4 feellesarealet kan der etableres indtil 10 geesteparkeringspladser.

Ved nybyggeri skal der anleegges én parkeringsplads pa parcellen. | tilfeelde af
at beboerne ingen bil har, skal parkeringspladsen ikke ngdvendigvis anlaegges,
men der skal udlaegges et areal til parkering. Det betyder, at der i forbindelse
med ansggning om byggetilladelse skal anvises areal til en parkeringsplads, og
denne skal anlaegges, hvis kommunen kraever det.

Den enkelte parcel skal hegnes med levende hegn. Bestemmelsen geelder ikke
for indkarsler, eller hvor carporte eller skure er opfart i skel. Det levende hegn
kan suppleres med tradhegn.

Bestemmelserne skal bl.a. sikre, at omradets szerlige karakter af abent havehus-
omrade bevares.

§ 10. Servitutbortfald

Deklaration tinglyst den 31. januar 1933 ophaeves i sin helhed.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Kommentarer af generel karakter

Kommentarer af
generel karakter

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004.

Pataleret

Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for overtrae-
delse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensationer

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dispen-
sation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 419 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. maj 2008 og bekendtgjort den 3. juni 2008

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 3. juni 2008

Kim Spiegelberg Stelzer
omradechef

/Ole Horst
arkitekt
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Center for Bydesign
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 1290

E-mail: bydesign@tmf .kk.dk
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